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Um uns dem Thema der Neugestaltung eines Quartier anzunédhern,
wurde iiber diverse Referate ein Einstieg in die Thematik gesucht.
Nachstehend wird daher das ,Kollektive Wohnen und Arbeiten in der
Vergangenheit (bis 1980er Jahre)® beleuchtet und eine Zusammenfas-
sung der Ergebnisse gegeben.

Von Bienen und Blumen Denkt man an Leben und Arbeiten

im Kollektiv, kommen einem zunéchst Insektenvolker wie
Bienen oder Termiten in den Sinn, die ein fein organisiertes
Zusammenleben gebildet haben. Doch was ist die natiirliche
Wohnform des Menschen? Hierzu gibt es verschiedene Ent-
wicklungsstrange.

Bienenstamm — Abb. |

Grofifamilienverbinde In der Horde jagte und siedelte der friihe
Mensch und teilte sowohl seinen Wohn- als auch Arbeitsbe-
reiche mit den gesamten Hordenmitgliedern wie man heute
weil}; und auch nachdem er sesshaft wurde, lief er sich in
groflen Familienverbdanden nieder, wie beispielsweise in
sogenannten Langhéusern, in denen mehrere dieser Grof3fa-
milien lebten und gemeinsam wirtschafteten.

Urmensch — Abb. 2

Mehrgenerationenhaushalte Dies hat sich nicht verdndert bis in die friihe
Neuzeit. Die Mehrheit der Menschen lebte in Mehrgenerationen-
haushalten auf Bauernhdfen gemeinsam mit Gesinde und Vieh unter
einem Dach. Das Arbeiten war fest in den Alltag integriert. Ein
Freizeitbegriff hat noch nicht existiert. Arbeiten und Wohnen ging
ineinander tiber und jeder hatte seine Rolle im Gefiige.

Bauerngehéfte — Abb. 3
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Auflereuropéischer Kulturraum Auch im auBereurpéiischen Kul-
turraum sind solche Verbundstrukturen bis heute zu finden,
beispielsweise in Siidost-China bei den Hakka-Voélkern, die
in groBen Rundhdusern mit bis zu 300 Haushalten leben, und
in deren Zentrum sich eine gemeinsame Feuerstelle befindet.
Oder im Iran, wo sich mehrere Familieneinheiten um einen
Atriumhof angliedern, der als Treff- und Gemeinschaftsort
dient.

Organiesiertes Kollektiv Parallel zu diesen ,intuitiven‘ bezie-
hungsweise ,gewachsenen® Wohnformen existierten orga-
nisierte Kollektive im religiosen Kontext, wie Kloster oder
Ashrams (Meditationshéuser in Indien), deren Mitglieder
neben dem gemeinsamen Gebet auch zusammen wirtschaf-
teten und haushielten. Bis heute zeugt der sog. Klostergarten
von dieser Zeit.

Entwur 0r don Bau des Benediinerkiosters
St Gallen/Schweiz um 820 n. Chv.

Benediktinerkloster St. Gallen

T ARDS Industrialisierung und Urbanisierung Mit dem Beginn der Industrialisie-
rung wanderten viele Menschen in die Stadte ab und mit ihnen ihre
(GroB3-)Familien. In der Stadt war naturgemil weniger Platz als auf

(rechts oben) dem Land, sodass der Wohnraum fiir kinderreiche Haushalte duflerst

by o S beengt war. Nicht selten bewohnten zehnkopfige Familien nur we-
nige Quadratmeter und nutzten den Hauptraum tagsiiber auch fiir

(rechts unten) handwerkliche Tétigkeiten. Zu dieser Zeit entwicklte sich das Ideal-

 Abp o e Hamburs bild der Kernfamilie, die groziigig und gemiitlich in privater Atmos-
phere lebt. In dieser Zeit war Privatheit also auch ein Privileg und
eine Errungenschaft, sodass wir fragen mochten: Ist privates Wohnen
als evolutiondrer Schritt zu verstehen? Ist Privatheit nur ein konse-
quenter Schritt der Kultivierung und Modernisierung des Menschen?
schon.

Groffamilie in der Stadt um 1900 Eduard Gaertner, 1843: Wohnzimmer der Familie Hauschild

— Abb. 6 — Abb. 7
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Kibbuzim Um die Jahrhundertwende kamen anti-biirgerliche
und Jugendbewegungen auf, die auf die Befreiung von pater-
nalistischem Denken und gesellschaftlichen Zwéngen drang-
ten. Sie standen in einem Kontext generellen Aufbruchs in
Wissenschaft, Technik und sozialer Gleichberechtigung, die
auch auf die Architektur und das Wohnen abzielte.

Ideen Eine besondere Form des Aufbruchs war die zionisti-
sche Bewegung Anfang des 20. Jahrhunderts. Insbesondere
deutsche und russische, aber auch andere européische Juden
gingen nach Israel, um einen jiidischen Staat aufzubauen.
Neben dem zionistischen Gedanken standen sozialistische
Ideen im Vordergrund. In den sog. Kibbuzim (Gemeinschatft,
Versammlung) wurde tiber arbeitsteilige Organisation in
. Landwirtschaft und Gemeinschaftsleben ein Selbstversorger-
Gaterteilung im Kinderhaus tum aufgebaut, welches basisdemokratisch organisiert war.
' So wurden sdmtliche anfallende Kosten und Anschaffungen in Mit-
gliedersammlungen abgestimmt sowie Arbeiten, auch Haushalt und
; Kindererziehung, zentralisiert und rotiert. Kinder wuchsen
nicht bei ihren Eltern auf, sondern in sog. Kinderhdusern. Es
war kein Geld im Umlauf, die Menschen ,,zahlten* alles mit
ihrer Arbeitskraft.

[(I)CDICDW

Planen auf dem ReiBbrett Auch stddteplanerisch war der Neuauf-
bau der Kibbuzim interessant. Die Neuplanungen standen
Bauhaus und Kibbuz-Planung 1M engen Kontakt zum deutschen Bauhaus. Einige Absolventen der

oA Schule sind selbst nach Israel gegangen, um beim Aufbau zu helfen
(links oben) 10 und integrierten die Ideen des Bauhauses in ihre Entwiirfe. Richard
Produkionszone = AR Kauffmann oder Samuel Bickels waren an mehr als 150 dieser Sied-
(links unten) lungsplanungen beteiligt und entwickelten eigens modulare Raum-
Arbeiten im Steinbruch .

— Abb. 11 und Gebdudekonzepte.

Modulare R lanung — Abb. 14
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Riumliche Gliederung Der Kibbuz als Siedlung wurde als ge-
schlossene Raumordnung angesehen, die einzelnen Nut-
zungsbereiche als Rdume. Zentraler Ort war der Speisesaal,
der der tdglichen Versorgung mit Essen und zur Abhaltung
von Mitgliederversammlungen und Festen diente. Um dieses
Zentrum herum wurden weitere 6ffentliche Versorgungs-
einrichtungen angesiedelt wie zum Beispiel Schulen und
Verwaltung. Der ndchste Ring umfasste die Wohnhéuser und
dahinter waren Handel und Gewerbe angeordnet.

HOUSING

CHILDREN

CENTER

LIVESTOCK AND SERVICES

INDUSTRY

KIBBUTZ SAMAR - 1982 KA PLANNING DEPT :

Raumliche Gliederung des
Kibbuz Samar — Abb. 17

Kibbuz heute In den letzten Jahrzehnten stagnierte beziehungsweise
sank die Zahl der Kibbuz-Einwohner. Insbesondere die strenge Le-
bensfiihrung und die Idee der Gleichheit flihrte zur Abwanderung der
Jugend in die groferen Stdadte. Doch in den letzten Jahren erhalten
Kibbuzim wieder mehr Zuspruch. Weitreichende Reformen fiihr-

ten zu einer aufgeschlosseneren und individuelleren Auslegung der
Kibbuz-Kultur, sodass vor allem junge Familien die soziale Absiche-
rung der Gemeinschaft wieder fiir sich entdecken.

(links oben)
Plandiagramm von Samuel Bickels, 1940
— Abb. 15

(links unten)
Moshav Shitufi Model
— Abb. 16

Spei I des Kibbutz Mish H K,
1953 — Abb. 18




Kernfamilie 1970

— Abb. 19

GrofRfamilie — Abb. 20
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Die ,,normale Familie* hatte seiner Zeit durchgehend Bestand. Es
gab noch nie so viele Hochzeiten wie in den 1970er Jahren. Den
erarbeiteten Wohlstand, geniefite man und verlie8 sich darauf. So
geschah es, dass die ,,normale Familie* immer mehr ,,autorititsge-
wohnte Untertarnen® erzog. Hierbei wurde sich auf den Kern der
Familie beschrankt und politische, 6konomische, 6kologische und
soziale Aspekte aullerhalb der Familie gleichgiiltig hinge-
nommen. Ein immer grofler werdendes Machtgefille kam
zustande, was dem Sinn einer demokratischen Gemeinschaft
und einer Chancengleichheit fiir alle, eher entgegenwirkt.
Wir beschiftigen uns mit diesem Thema weil es wieder
hochaktuell ist und wichtig um Wohnformen fiir die Stadt-
plaung zu entwickeln.

Wohngruppen, Grofifamilien und Kommunen Diese Griinde sorgten fir ein Um-
denken in der Gesellschaft, eine Revolution die sogar als Gegen-
institution zur ,,normalen Familie* verstanden wird. Es gab in der
Offentlichkeit somit sehr ambivalente Einstellungen zu kollektiven
Wohnformen. Zum einen zeigte sich ein gro3es Interesse und Neu-
gierde zum kollektiven Wohnen. Zum Andern wurde es als Angriff
auf die eigenen Gewohnheiten und Uberzeugungen gesehen. Grof3fa-
milien, Wohngruppen und Kommunen ab den 1970er Jahren, stehen
hierbei im Mittelpunkt.

zZiele Institutionen aufzubauen waren hierbei die Ziele, die ein demo-
graphisches Zusammenleben realisierten. Eine Authebung strenger
Trennung von privatem und 6ffentlichem Raum, Gleichberechtigung
und Chancengleichheit zur Selbstverwirklichung aller Geschlechter
und eine herrschaftsfreie Kommunikation waren die Ideale die ange-
strebt werden sollten. .




11 / Konzeptionelle / Anti-Establishment Wohnformen (1920er Jahre)

vorteile Die Vorteile des Gruppenwohnens waren die gemein-
same Haushaltsfiithrung und Kindererziehung. Aber auch
finanzielle, 6kologische und soziale Aspekte flossen in die
positvem Uberlegungen des Gruppenlebens mit ein. So hat
eine Frau zum Beispiel die Moglichkeit trotz Kinder arbeiten
zu gehen.

Schwierigkeiten Die Schwierigkeiten sind wechselnden Be-
wohner. Es gab selten Dauerhaftigkeit in Wohnkollektiven.
AuBerdem war die Privatsphédre immer wieder ein Thema.

In wie weit die Grenzen zwischen Privat und Offentlichkeit
auseinander gingen. Eine Wohngruppe hatte auch Schwierig-
keiten geeignete Behausungen zu finden, um ein Kollektiv
aufbauen zu kdnnen. Am besten wire es, wenn Mitglieder
sich ihre Wohnungen selber bauen konnten.

Kommune am Tisch — Abb. 22

Kommune Die Kommune ist ein extremes Beispiel fiir kollektives
Wohnen. Diese Wohnform kam in den 1970er Jahre aus den USA
nach Deutschland und wurde somit auch hier kultiviert. Ein Wohn-
raum, ein Schlafraum und ein Raum fiir Kochen und Essen schafften
jegliche Grenzen der Privatheit ab. Der Begrift ,,Freie Liebe* hatte
in dieser Zeit einen besonders hohen Stellenwert. Man hatte keinen
Raum fiir Individualitit, Bereiche zum Zuriickzeihen und Bediirf-
nisse nach Intimitat, kamen viel zu kurz beziehungsweise waren gar
nicht vorhanden. Die Kurzlebigkeit und somit eine starke Mitglieder-
Kommune — Abb. 23 fluktuation waren dabei selbsterklirend.




Kollektivhaus Stacken S.111
— Abb. 24

Kollektivhaus Stacken S$.113
— Abb. 25
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Projekte die heute immer noch Bestand haben gab es schon 1984 in
Schweden. Das Kollektivhaus ,,Stacken® ist eines der bekanntesten
Hauser fiir kollektives Wohnen.

Stacken wurde schon 1960 als ,,normales Haus erbaut und
stand aber oft leer. 1984 hat der Architektur Professor Chal-
mers Lars Agren zusammen mit einem Bauingenieur den
Umbau in ein Kollektivhaus geplant. Ziel war es, den so
unattraktiven Vorort ,,Bergsjorn zu beleben und attraktiver
zu gestalten. AuBBerdem wollte man durch reduzieren der
Wohnungen Betriebskosten sparen.

Funktion Stacken ist ein neungeschossiges Punkthaus mit einem zentra-
len Treppenraum. Es gibt 5 Wohneinheiten pro Etage und die Ge-
meinschaftrdume liegen im 4. OG. Eigentlich wiirde man vermuten,
dass die Gemeinschaftsrdume im Erdgeschoss liegen. Aus statischen
Griinden, war das nicht mdglich. Die Gemeinschaftraume beinhalten
eine Kiiche, einen groBBen Speisesaal und einen Kindergarten, der
auch offentlich genutzt wird. Es gibt sogar 6ffentlich bezahlte Er-
zieher fiir diesen Kindergarten. Durch die STB-Konstruktion war es
moglich, sofern die Statik es zulieB3, variable Grundrisse zu gestalten.

pflichten Durch den Mieterverein Stacken ist es moglich die Mieten
sehr gilinstig zu halten. Die Bewohner miissen allerdings dafiir eini-
ge Pflichten erfiillen. So gibt es fiir jeden Bewohner 2 zweimal im
Monat Kiichendienst, eine Arbeitsgruppenteilnahme, Gartenarbeiten
zu vollrichten und ein monatliches Treffen aller Bewohner um po-
sitive und negative Kritik zu dullern und das kollektive Wohnen zu
optimieren.




13 / Kollektivhaus ,Stacken® in Schweden

Besetzung Zurzeit gibt es 47 Erwachsene und 50-60 Kinder. Bei Neu-
zugingen werden Paare aufgrund der Bestédndigkeit bevorzugt. Es
gibt eine stindige Bewohnerbesetzung von ca. 4 Jahren. Grundsitz-
lich ist das Modell positiv zu betrachten. Die einigen Kritiken von
den Bewohnern waren iiber die Lage, Ausstattung und Grof3e.

Schwierigkeiten Durch die 35 Wohneinheiten die dieses Haus
hat, wird es fast wieder anonymer als man eigentlich mochte.
Trotzdem geht das Gemeinschaftsleben zurtlick. Vermehrt
tauchten Diebstidhle auf wodurch der Dorfcharakter nach-
lasst. AuBBerdem nehmen nur noch rund 20% der Bewohner
am Gemeinsamen Essen teil. Haustiere werden durch mog-

zzzzzzZ4a%e . liche Allergien problematisch gesehen. Desweiteren ist der

SCHNITT

Kollektivhaus Stacken S.111
— Abb. 26

Kollektivhaus Stacken S.111
— Abb. 27

Kollektivhaus Stacken S$.113
— Abb. 28

Alkoholkonsum ein ewiges Diskussionsthema.

Trotz nachlassender Gemeinschaftsaktivititen identifizieren
sich die Bewohner mit dem Kollektivhaus ,,Stacken®. Das
Herz des Kollektivs ist die Kiiche. Au3erdem stimmt die
Ubernahme des Mieterverein Stacken die Bewohner positiv.
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Um noch mehrere Typologien von Kollektivhdusern im Prinzip zu
erldutern, gibt es 5 Typen die die gingigsten Kollektivhduser dar-

stellt.

Typologie 1 S. 149 — Abb.
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Typologie 2 S. 150 — Abb.
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Typologie 3 S. 150 — Abb.

Typologie 4 S. 151 — Abb.
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Typologie 5 S. 151 — Abb.

33

Typologie 1 SInd die Reithenhduser mit zusitzlichen Gemein-
schaftseinrichtungen, wie Gérten, Sile, etc. Problematisch
wird hierbei die definitive Nutzbarkeit der Gemeinschafts-
flichen gesehen. Bewohner werden sich sehr wahrscheinlich
eher in Thre privaten Hiuser zuriickziehen.

Typologie 2 Sind Reihenhéduser mit gemeinsamer Erschlieungs-
flaiche. Die Nutzbarkeit dieser Flachen die Entstehen haben
etwas von einem Kinderspielplatz. So sind diese immer
erreichbar und zu beobachten. Aber auch eben die Nachbarn,
weshalb diese Modell kritisiert wird.

Typologie 3 1St €in Wohnhaus mit Gemeinschaftseinrichtung. Es
ist die Weiterentwicklung von Typ 1 und Typ 2. Es gibt eine
erginzende Gemeinschaftsnutzung unter einem Dach, zum
Beispiel im Erdgeschoss. Somit werden die Bewohner ge-
zwungen diese Gemeinschaftsflachen, die auch gleichzeitig
der ErschlieBung dienen, zu passieren. Gleichzeitig konnen
sie sich aber in ihre privaten Rdume zuriickziehen, so wie sie
es gerne hétten.

Typologie 4 sind die Servicehduser. Es gibt einen Riegel mit
allen Versorgungsmoglichkeiten und private Rdume/ Héauser
die daran andocken. Dieses Modell findet man heutzutage in
Altenwohnheimen oder Behindertenwohnheimen wieder.

Typologie 5 sind die sogenannten Wohngemeinschaftshiuser. In
diesen Héusern findet eine gemeinsame Nutzung der Kiiche
und der sanitdren Anlagen statt. Jeder hat seinen privaten
Schlafraum. Problematisch bei diesem Modell ist, dass es
keine Ausweichmoglichkeiten der Gemeinschaftsraume gibt.
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Lageplan Mirker Quartier
— Abb. 35

Hochstrasse
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Wiesenstrae 118 Neben bereits etablierten Commons-Standorten im
Mirker Quartier gibt es einige Schlummernde Commons-Pozenziale,
darunter die alte Gold-Zack-Fabrik an der Wiesenstraf3e 118. In

der 1910 erbauten viergeschossigen Bandweberei wurden ehemals
Gummi- und Litzenbander hergestellt. Das Gebédude in typischer
Backstein- und Stahlbetonoptik reprisentiert das industriell gepragte
Mirker Quartier und Wuppertals Textilgeschichte. Die Stahl- und
Glasfassade steht unter Denkmalschutz.

standort Das Gebaude befindet sich in Nordwesten des Mirker Qua-
tiers direkt an der Nordbahntrasse. Das Gebaude ist leicht erreichbar.
Im Umkreis von 500 Metern gibt es Bushaltestellen und Parkplatze.
Zwei Autobahnauffahrten zur A46 konnen schnell erreicht werden.

Eigentiimerin des Gebdudes ist die stiddtische Tochter ,,Delphin
Vermogensverwaltung GmbH®, dessen Verwaltung und Bewirtschaf-
tung das Gebdaudemanagement (GMW) iibernommen hat. Ziel des
Betreibers war es zunichst, die alte Fabrik als Gewerbe- und Hand-
werkerhof zu etablieren, dementsprechend gibt es dort eingesessene
Gewerbe wie Metall- und Holzwerkstatten, einen Lackier- und KFZ-
Service 0.4. Spater wurden kleinere Einheiten fiir Biiros eingerichtet.
Mittlerweile wird versucht, eine Nutzermischung herzustellen, die

iiber Gewerbe und Biiro auch kulturelle und freizeitliche Angebote-
schafft.

Autobahnauffahrt 6co m

~ LEGENDE

Q Bushaltestelle

offizielle Zugdnge zur
Trasse

inoffizieller Zugang zur

Q Trasse
[ Grundsticksgrenze

525m

Commons-Potenzial
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utzung — Abb. 36
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Blick ins Mirker Quartier von
Norden — Abb. 37
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Flachennutzung Das Grundstiick an der Wiesenstral3e 118 umfasst
neben dem Fabrikgebdude, das seinen Zugang von Siiden hat, eine
Griinflache, die direkt an die Nordbahntrasse grenzt. Dies eroffnet
Moglichkeiten der Interaktion zwischen diesem etablierten Com-
mons-Raum und der bislang brachliegenden Fléche.

Derzeitig stehen etwa 46 Prozent der Gebdudeflidchen leer. Dies be-
trifft hauptsichlich Flachen im dritten Ober- und im Dachgeschoss.
Aufgrund der schwierigen Vermietungslage wurden im Jahr 2016
weitere Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt.

Neben den bereits erwahnten Gewerbe-, Handwerks- und Biirobe-
trieben hat sich seit 2014 mit dem TalTonTheater ein Kiinstlerbetrieb
in der Gold-Zack-Fabrik niedergelassen, der ein weiteres Angebots-
spektrum etabliert.

Ein grofler Ankermieter wurde 2016 mit der Climb Inn gewonnen.
Der Mieter wird im gesamten ersten Obergeschoss auf rund 600
Quadratmetern eine Boulderhalle und Biirordume einrichten. Im Erd-
geschoss ist ein Café geplant, welches eine Aullenterasse mit Zugang
zur Nordbahntrasse erhalten wird. Dort soll auf dem Aullengeldnde
eine Multifunktionsfliche entstehen.

Anhand der Nutzflachenanalyse und der Mieterstruktur muss fest-
gehalten werden, das die vollen Potenziale des Gebdudes und seiner
Freiflachen nicht ausgenutzt werden.

MIRKER QUARTIER

Wiesenstraf3e 118



Das Grundstiick an der
Nordbahntrasse als Inter-
aktionsfliche Forderung der
Kommunikation, Synergieeffekte
mit der Nordbahntrasse erzeugen
— Abb. 38
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Ubersicht: Commons in 6
Schritten — Abb. 39
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VERGLEICH & ENTSCHEIDUNG

X80
,

KONZEPTVERFAHRE!

tzungen,

SATZUNG

Absichten & Ziele fur Konzeptvorschlage

> ExRothaprint, Berlin

VERTRAG &

IDEENWORKSHOP UBERGABE

Verfahren

zwischen Stadt
und Konzeptsteller

ZWISCHENNUTZUNG

Ubergangskonzept

Potenziale ausschépfen Die aktuelle Situation des Nutzungszustands
der alten Fabrik kann als unbefriedigend bezeichnet werden. Der
Leerstand und die lahmende Vermietung aufgrund der bestehen-

den baulichen Mingel und des Denkmalschutzes miissen aufgelost
werden. Bisherige Versuche, die Flachen auf iiblichen Wege zu
vermarkten, funktionieren nicht. Trotz einer guten Durchmischung
der bisherigen Mieter findet kaum Kommunikation und Kooperation
untereinander und im Bezug zum Mirker Quartiert statt.

Die verwilderte Griinfliche entlang an die Nordbahntrasse bietet gro-
Bes Potenzial, wenn es um die Vernetzung zum Quartier geht. Einen
Teil dieser Fliche werden die Boulderbetreiber im Sommer 2017 als
AuBencafé umnutzen.



Biindels und Filtern

der Starken, Schwa-
chen und Bediirfnis-

se des Standorts —
Abb. 40
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Bislang gibt es nur zwei offizielle Zuginge vom Mirker Quartier zur
Trasse. Denkbar wire, den bestehenden Trampelpfad vom Grund-
stiick Wiesenstra3e 118 auf die Trasse zu befestigen und einen
weiteren offiziellen Zugang anzubieten, der dariiber hinaus auch den
eigenen Standort attraktiver macht. Die alte Gold-Zack-Fabrik konn-
te als zweites ,,Eingangstor* zur Nordbahntrasse etabliert werden
und damit einen offeneren und 6ffentlichen Charakter erhalten.

Commons in 6 Schritten Flir das stddtische Eigentum Wiesenstrafse
118 wurden bislang keine erfolgsversprechenden Wege gefunden,
die Potenziale, sei es Vollvermietung oder gar gemeinniitzige Kon-
zepte, voll auszuschopfen. Daher mdchten wir neue Moglichkeiten
und Wege aufzeigen, wie die Stadt weniger verlustreich potenzielle
Nutzer und andere Interessierte ansprechen kann und damit einen
Zugewinn fiir das gesamte Quartier schaffen kann.

Hierfiir haben wir eine ,,Anleitung in 6 Schritten* ausgearbeitet. Zu-
néchst ist es wichtig, simtliche Daten zum Quartier und zum Stand-
ort zu biindeln und bestehende Miangel und Potenziale zu filtern.
Dariiber konnen wichtige Erkenntisse und Ideen entwickelt werden,
welche zukiinftigen Schwerpunkte am Standort entstehen sollen und
welche Funktionenerfiillt werden miissen.

N

A

CHECK

Bereitstellung von Daten durch die stadti- \\
schen Behorden, z.B.:

> Bevdlkerung (Alter, Erwerbstatigkeit,
Migration etc.)

> stadtische Einrichtungen

> Gewerbe, Wohnen, Gastronomie etc.

> Bedarfsanalyse

> bauliche Richtlinien

>>> Erkenntnisse Uber Mange|,
Bedirfnisse und Madglichkeiten des
Standorts W118



Vergleich: Verkaufen, Vermie-
ten, Erbpacht oder kostenl

Uberlassung? — Abb. 41
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KONZEPTVERFAHREN

> Einfluss auf Mischung der Nutzungen,
Mietpreise, architektonische Qualitat
und andere Faktoren

> stadtentwicklungspolitische
Ziele statt Hochstgebot
> Projekte initiieren &
fordern

vergleich Es gibt viele verschiedene Moglichkeiten, das Gebaude
einem Dritten oder Investor zur Verfiigung zu stellen. Von diesen
Moglichkeiten wurden folgende vier Alternativen iiber neun Krite-
rien miteinander verglichen: Verkaufen, Erbpacht, kostenlose Uber-
lassung und Vermieten. Kriterien wie z. B. Gewinn, Einflussnahme
und Commons-Moéglichkeiten wurden dabei gegeniiber gestellt. Aus
der griin schraffierten Fldche wird erkennbar, wie grof3 der jeweilige
Handlungsspielraum der Stadt ist, bezogen auf die vier Varianten. So
ist bei einem Verkauf z.B. der Gewinn am Anfang zwar hoch, aber
die Einflussnahme auf AuBlenwirkung oder Weiterentwicklung des
Gebidudes wird mittelfristig verloren gehen. In Bezug auf Commons
ist die Variante ,,Verkauf* die schlechteste Losung.

Auf Basis einer solchen Gegeniiberstellung kann die Stadt eigene
Priorititen herausstellen und gewichten und sich anschlieend fiir
das beste Modell entscheiden.

Commons aktivieren Im Rahmen des Seminars wird die Frage erortert,
wie die Stadt die Flichen und ggf. Commons am Standort Wiesen-
stra3e 118 aktivieren kann, und das iiber die Vermietung einzelner
Einheiten hinaus



Vorschlag: Konzeptvergabe
— Abb. 42
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SATZUNG

festschreiben, z.8.:

L_),

DTra
@ Zweckbindung (Gemeinnitzigkeit)

uren, Rechtsform

@ Qualitatssicherung der Architektur

@ Nutzerstruktur vorschlagen: 50% Kunst, Kultur,
Freizeit |30% Soziales | 10% Gastronomie | 10%
Gewerbe | Bestandsmieter integrieren?

® Fina

1zierungsmodel

IDEENWORKSHOP

veratives Verfahren

Absichten & Ziele fur Konzeptvorschlage

I offen lassen

27 / Schlummernde Commons-Potenziale: Commons in 6 Schritten

Ideal und Haltung entwickeln Im Idealfall findet sich fiir die alte Gold-
Zack-Fabrik eine Gruppe von Menschen, die ein gemeinsames Ziel
verfolgt und ein kluges Konzept fiir eine Nutzung entwickelt. Bes-
tenfalls sind sie bereit, Eigenverantwortung und Eigeninitiative ein-
zubringen und dariiber ein Identifikationspotenzial fiir den Standort
zu schaffen, was eine langfristige Bindung / Nutzung verspricht.

schwierigkeiten Gemeinniitzige Konzepte werfen keine groflen Ren-
diten ab und sind gerade in der Anfangsphase mit héheren Investi-
tionen verbunden. Die Stadt ist gezwungen, die Haushaltskassen zu
fiillen und muss dem Meistbietenden den Zuschlag gewéhren.

Vorschlag: Instrument des Konzeptvergabeverfahrens Uber die KOI’IZGpt-
vergabe kann die Stadt eigene Kriterien z.B. der Nutzung, Durch-
mischung, gemeinniitziger Zwecke, architektonischer Qualitit usw.
geltend machen. Gute Ideen und Projekte konnen gefordert werden.
Unter dem Stichwort Initialkapital besteht die Mdglichkeit, einen
Spill-over-Effekt auf das gesamte Quartier zu erzeugen, was langfris-
tig nachhaltiger ist.

ERFOLGREICHE BEISPIELE

> Samtweberei e.V., Krefeld
> Gangeviertel, Hamburg
> ExRothaprint, Berlin

PERSPEKTIVE / HALTUNG

Das Gebaude an der WiesenstraRe 118 soll seine Potenziale voll
5 ausschapfen und Gber den profitablen Gedanken hinaus einem |
ganzheitlichen und Gemeinwohl orientiertem Zweck zugefuhrt
werden:
Ubergabe an eine Nutzergruppe (Verein, Genossenschaft 0.3.) mit Konzept, die sich mit
dem Standort identifiziert & sich langfristig bindet

> anfanglicher Mehraufwand (Initialkapital), spater selbsttragend durch Nutzer

> Spill-Over-Effekt auf das gesamte Quaftier

- Synergiepotenziale zur Trasse optimal nutzen: Ausbau eined 6fftl. Zugangs

VERTRAG &
UBERGABE

WIESENSTRASSE 18 QUARTIER

zwischen Stadt

und Konzeptsteller

ZWISCHENNUTZUNG

Ubergangskonzept
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